Rammeaftale for udlejning og anvisning af almene boliger i
Gladsaxe Kommune

I medfgr af almenboliglovens §§ 59, stk. 2 og 60, stk. 1. indgas fglgende rammeaftale om
anvisning af boliger mellem:

Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe
Boligselskabet Saebjgrnshuse i Gladsaxe

FSB Gladsaxe

Gladsaxe Almennyttige Andelsboligforening
Gladsaxe almennyttige Boligselskab
Boligforeningen 3B

Arbejdernes Andels-Boligforening
Boligselskabet Lejerbo Gladsaxe

0§
Gladsaxe Kommune

Herefter benaevnt henholdsvis “boligorganisationerne”, “kommunen” og samlet “parterne”.

1. Rammeaftalens baggrund og formal

Parterne gnsker med en rammeaftale for udlejning og anvisning af almene boliger at bidrage til
en varieret og social baeredygtig beboersammenszetning i de almene boligafdelinger i Gladsaxe
Kommune samt at skabe gennemsigtighed i betingelserne for anvisning og udlejning i
kommunen.

Parterne vil med aftalen bl.a.:

= skabe en malrettet, effektiv og fleksibel proces for indgaelse og tilpasning af fleksible
udlejningskriterier,

= fastseette en ensartet og objektiv kategorisering af boligomrader i Gladsaxe Kommune,
som beslutningsgrundlag for indgaelse af fleksible udlejningsaftaler og udpegning af
udlejningskriterier, og

= balancere ventelisteudlejning og kommunal boliganvisning i forhold til udviklingen i
boligafdelingernes beboersammensastning.

Parterne er med rammeaftalen opmaerksomme pa, at effekten af fleksible udlejningsaftaler pavirker
beboersammensatningen over laengere tid, og at indsatsen derfor er en del af parternes feelles



fremtidssikring af de almene boliger i Gladsaxe.

2. Kategorisering af almene boligafdelinger
Parternes valg af indsatser i de almene boligafdelinger beliggende i Gladsaxe Kommune sker pa
baggrund af en arlig vurdering af den demografiske udvikling og boligdata for afdelingerne. Ved

den arlige vurdering kategoriseres de almene boligafdelinger i:

= Rgde / Lysergde afdelingerGule afdelinger
= Grgnne afdelinger

Oversigt over kategorisering af de almene boligorganisationer pr. [xx.xx.xxxx] er vedlagt som
bilag 1.

Rode /Lysergde afdelinger

Rode afdelinger
= Almene boligafdelinger omfattet af almenboliglovens parallelsamfundsregler

Udpegningskriterier - parallelsamfundsregler:

Ministeriet udpeger og regulerer hvert ar i december de boligomrader, der er omfattet af
almenboliglovens parallelsamfundsregler. Boligafdelinger i Gladsaxe Kommune

omfattet af parallelsamfundsreglerne kategoriseres som rgde afdelinger.

Lysergde afdelinger
= Almene boligafdelinger udpeget af parterne via boligdata

Udpegningskriterier — boligdata
Parterne udpeger arligt de boligafdelinger, der i gvrigt skal kategoriseres som rgde afdelinger.

De lokalt udpegede rgde afdelinger er boligafdelinger, som parterne vurderer opfylder
kriterieveerdierne i parallelsamfundsreglerne, men hvor stgrrelsen pa boligomradet medfgrer, at
afdelingen ikke er omfattet af regeringens udpegning.

Boligudlejning og kommunal anvisning i Rgde/Lysergde afdelinger
Boligudlejning og kommunal anvisning til boligsggende til rede afdelingerfglger de til enhver tid
gaeldende regler i almenboligloven.

Boligudlejning til boligsggende til lysergde afdelingerfastsaettes via en fleksibel udlejningsaftale,
der indgas mellem boligorganisationen og kommunen.

De fleksible udlejningskriterier fastseettes ud fra afdelingens demografi og boligdata med henblik
pa at malrette indsatsen til afdelingens konkrete forhold.



Gule afdelinger
= Almene boligafdelinger udpeget af parterne via boligdata

Udpegningskriterier - boligdata
Parterne udpeger arligt de boligafdelinger, der skal kategoriseres som gule afdelinger.

De udpegede gule afdelinger er boligafdelinger, hvor 1) beboerdemografien pa mindst to af fire
parametre er lavere end gennemsnittet for de almene boliger i Gladsaxe Kommune og 2)
parterne vurderer, at der er behov for en seerlig boligsocial indsats i form af fleksible
udlejningskriterier.

De beboerdemografiske parametre er:

1. Andelen af beboere uden tilknytning til arbejdsmarked/uddannelse

2. Andelen af beboere dgmt for overtraedelse af straffeloven, vabenloven eller lov om
euforiserende stoffer,

3. Andelen af beboere, der alene har en grunduddannelse

4. Den gennemsnitlige bruttoindkomst

Boligudlejning
Almene boliger beliggende i gule afdelinger udlejes til boligsggende via boligorganisationens
venteliste eller fleksibel udlejningsaftale.

Fleksible udlejningskriterier fastsaettes ud fra afdelingens demografi og boligdata med henblik pa
at méalrette indsatsen til afdelingens konkrete forhold.

Grgnne afdelinger
= Almene boligafdelinger udpeget af parterne via boligdata

De udpegede grgnne afdelinger er alle de gvrige boligafdelinger, som hverken kategoriseres som
rgde eller gule afdelinger.

Grupperede boligafdelinger er afdelinger, hvor boligdata pa grund af antallet af boliger og
beboere i afdelingen ikke kan offentligggres. De grupperede afdelinger kategoriseres
indledningsvist som grgnne afdelinger, og drgftes saerskilt mellem kommunen og
boligorganisationen.

Boligudlejning
Almene boliger beliggende i grgnne afdelinger udlejes til boligsggende via boligorganisationens
venteliste.

De grupperede grgnne afdelinger udlejes til boligsggende via boligorganisationens venteliste
eller fleksibel udlejningsaftale. Hvis der er behov for fleksible udlejningskriterier i en grupperet
afdeling, fastsaettes kriterierne ud fra den grupperede afdelings demografi og boligdata med
henblik pa at malrette indsatsen til afdelingens konkrete forhold.
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3. Kommunal boliganvisning

Kommunen anviser i henhold til almenboligloven § 59, stk. 1 op til 25 % af de ledige almene
familieboliger pa baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og
beboersammensaetningen i den pageeldende boligafdeling.

Andelen af den kommunale boliganvisning fastsaettes pa baggrund af den arlige kategorisering af
de almene boligafdelinger. Som udgangspunkt udggr ledige boliger til kommunal boliganvisning:

= Rgde/Lysergde afdelinger: 10 % af ledige boliger stilles til rddighed for kommunal
anvisning

®  Gule afdelinger: 20 % af ledige boliger stilles til radighed for kommunal anvisning

= Grgnne afdelinger: Op til 30 % af ledige boliger stilles til radighed for kommunal anvisning

Rammeaftalen har ikke til formal at fravige almenboliglovens udgangspunkt om, at op til 25 % af
de ledige almene familieboliger stilles til rddighed for kommunen. Det er med aftalen ikke
hensigten, at kommunen overordnet set tilbydes flere eller faerre boliger til kommunal
boliganvisning end samlet 25 % af de ledige almene boliger.

Fordelingen af den kommunale boligsociale anvisning i rgde, gule og grgnne boligafdelinger
tilpasses ved parternes arlige kategorisering af boligafdelingerne og ved Igbende evaluering af
rammeaftalen. Tilpasning af fordelingsngglen sker indenfor rammen af en samlet kommunal
boliganvisning pa 25 % i hele kommunen under hensyn til, at kommunal anvisning ikke overstiger
30 % i en enkelt grgn afdeling.

4. Regulering af ventelisteregler og fleksible udlejningsaftaler

Rammeaftalen ophaever eksisterende fleksible udlejnings- og anvisningsaftaler indgdet mellem
parterne for at understgtte den samlede effekt af kategoriseringen af de almene boligafdelinger.

Nye fleksible udlejnings- og anvisningsaftaler indgas mellem parterne i overensstemmelse med
arshjulet i neervaerende rammeaftale.

Obligatorisk fleksibel udlejning
| rgde boligafdelinger udpeget via parallelsamfundsreglerne er kommunen forpligtet til at
fastsaette obligatoriske fleksible udlejningskriterier gaeldende for boligorganisationernes

udlejning.

Obligatorisk fleksibel udlejning fastsaettes i henhold til de enhver tid geeldende regler |
almenboligloven.

Eksisterende obligatorisk fleksibel udlejning bergres ikke af rammeaftalen, og nye obligatoriske
udlejningskriterier vil suspendere aftalte udlejningskriterier fastsat i henhold til rammeaftalen.

Ventelisteudlejning



Boligorganisationernes ventelisteudlejning sker i henhold til almenboliglovens regler, som bl.a.
giver mulighed for fastseettelse af szerlige fortrinsrettigheder mm. for de boligsggende.

Boligorganisationernes ventelisteudlejning fastsat efter disse regler sendres eller ophaeves ikke
med rammeaftalen. £ndring af kriterier via ventelisteudlejning fglger de til enhver tid geeldende
regler i almenboligloven og udlejningsbekendtggrelsen.

Andre udlejningsregler

Andre udlejningsregler end fleksibel udlejning sendres eller ophzeves ikke med rammeaftalen,
eks. fastsatte anvisningskriterier for bofaellesskaber eller udvidet kommunal boligsocial anvisning
til seerlige formal (flygtningeboligaftaler mm.).

Zndring af andre udlejningsregler fastsat ved lov eller fastsat med hjemmel i lov fglger de til
enhver tid geeldende regler i almenboligloven.

5. Arshjul for rammeaftalen

Parternes Igbende indsatser for at sikre boligafdelinger i social balance baserer sig pa fglgende
arshjul:

B December:
= Staten udpeger parallelsamfundsomrader (arligt 1.12.)
= Gladsaxe Kommune indhenter supplerende boligdata fra Landsbyggefonden og
boligorganisationer

B Januar:
= Kategorisering af boligafdelinger - parterne drgfter boligdata og kategorisering pa
saerskilt mgde
= Evaluering af rammeaftale og indgaede fleksible udlejningsaftaler — parterne drgfter
effekten af de samlede aftaler om udlejning og anvisning,

B Marts (og frem):

= P3a det arlige mgde med boligorganisationerne og kommunen orienteres om status pa
kategorisering af de almene boligafdelinger

= P3 styringsdialogen drgfter boligorganisation og kommunen behovet for fleksible
udlejningsaftaler i boligorganisationens boligafdelinger

®  /Endring/indgdelse af fleksible udlejningsaftaler

= Offentligggrelse af rammeaftale, kategorisering af almene boligafdelinger og
individuelle fleksible udlejningsaftaler

Indsamling af boligdata
Kommunen sender arligt parallelsamfundslister til boligorganisationerne og indhenter

supplerende boligdata fra Landsbyggefonden. Kommunen anmoder samtidig
boligorganisationerne om supplerende boligdata.



Boligdata samles af kommunen i december/januar og sendes til boligorganisationerne som
grundlag for den arlige kategorisering af boligafdelingerne pa koordineringsmgde ultimo januar.

P3 koordineringsmgdet sikres det, at den samlede kommunale anvisning udggr ca. 25 % af de
ledige almene boliger i Gladsaxe Kommune, og at kommunens boligsociale forpligtelser kan
varetages.

Evaluering

| forbindelse med koordineringsmgdet og kategorisering af boligafdelingerne foretager parterne
samtidig en evaluering af rammeaftalens effekt.

Til brug for evalueringen tilvejebringer kommunen relevant materiale i form af:

= De aktuelle parallelsamfundslister,

= Den aktuelle oversigt over kategorisering af almene boligafdelinger,
= Relevante boligsociale data for de almene boligomrader og

= QOverblik over den kommunale anvisning pa afdelingsniveau.

Indgaelse af fleksible udlejningsaftaler

Parternes arlige kategorisering af boligafdelingerne og evaluering af rammeaftalen praesenteres
pa det arlige mgde med boligorganisationerne og kommunen i marts maned for at sikre en
feelles orientering af afdelingsbestyrelserne.

Pa de individuelle arlige styringsdialogmgder mellem en boligorganisation og kommunen aftales
pa baggrund af kategoriseringen af boligafdelinger, om der er behov for fleksible
udlejningsregler og hvilke kriterier, der er relevante i forhold til seneste boligdata, herunder ogsa
for grupperede afdelinger.

Ved indgéelse af fleksible udlejningsaftaler for boligorganisationen, kan det i den individuelle
aftale mellem kommune og boligorganisation aftales;

= at husstande med ét eller flere bgrn har fortrinsret til boliger med tre eller flere
beboelsesrum (udlejningsbekendtggrelsens § 4), eller

= atintern oprykning gar forud for fleksibel udlejning, og at begraensningen af intern
oprykningsret ved ventelisteudlejning fraviges (udlejningsbekendtggrelsens §1, stk. 7 og
§7).

Skabelon for fleksibel udlejningsaftale mellem kommunen og en boligorganisation er vedlagt
som bilag 2.

6. Gladsaxe Kommunes boligsociale indsats

Gladsaxe Kommunes generelle boligsociale indsatser star til radighed for boligorganisationerne |
samarbejdet om den sociale balance i de almene boligafdelinger.

Kommunen sikrer, at boligorganisationerne, boligafdelingerne og ejendomsinspektgrer har en
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nem, enkel og samlet adgang til kommunen for henvendelser om generelle eller konkrete emner
via mail og telefon.

| forbindelse med boligplacering af flygtninge har kommunen tilknyttet en flygtningekoordinator,
der kan stgtte bade borger og boligorganisationer ift. spgrgsmal om boliger og indflytning,

Kommunen etablerer sammen med boligorganisationerne tvaergaende netveerk med afholdelse
af mgder to gange arligt, som fokuserer pa forebyggelse af sociale problemer i boligafdelingerne.
Mgderne har til formal at Igse konkrete og generelle forhold samt styrke kendskabet og
overblikket over kommunens tilbud.

Temaer for netvaerkssamarbejdet kan bl.a. vaere trivsel i familier/blandt unge, psykisk
sygdom/sarbarhed, misbrug/udsathed, arbejdslgshed, pkonomiske udfordringer,
sproglige/kulturelle barrierer, utryghed/kriminalitet mm.

| netvaerkssamarbejdet kan ikke drgftes konkrete sager om lejernes forhold.

Kommunen deltager gerne i supplerende mgder i de lokale boligafdelinger med henblik pa at
orientere om kommunens samlede boligsociale indsats, svare pa spgrgsmal mv. efter behov og
nzermere aftale.

7. Lgbetid og opsigelse

Rammeaftalen traeder i kraft pr. 01.04.2024 og geelder for udlejning af almene boliger i Gladsaxe
Kommune i 4 ar.

Rammeaftalen kan opsiges af kommunen, boligorganisationerne i faellesskab eller den enkelte
boligorganisation med 6 maneders varsel.

= Opsiges aftalen af kommunen eller af boligorganisationerne i feellesskab bortfalder
samtidig alle indgdede aftaler om fleksibel udlejning og kommunal anvisning indgaet iht.
naerveerende rammeaftale fra opsigelsens ikrafttraedelsestidspunkt.

= QOpsiges aftalen af én boligorganisation bortfalder alene aftaler indgéet mellem
kommunen og den pagaeldende boligorganisation fra opsigelsens
ikrafttreedelsestidspunkt.

Uanset det aftalte opsigelsesvarsel kan kommunen i henhold til almenboliglovens § 60 b
beslutte, at en aftale om anvisning af almene boliger, der omfatter mere end 50 % af de almene

familieboliger i kommunen, ogsé skal benyttes af de boligorganisationer, som ikke er omfattet af
aftalen.

8. Underskrifter

Aftalen tiltraedes og underskrives af parterne pa separate underskriftsblade:
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For Lejerbo Gladsaxe
Lejerbo
Udlejningschef

Helle Jorgensen
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