Vedligeholdelsesreglement
A-ordning

GAA afdeling Kildevaenget

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren s@rger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og gulv-
behandling. Lejereafholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og zelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udleren en normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig hvidtning, maling og ta-
petsering af vaegge og lofter samt renggring.

Normalinstandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved frflytningssynet fremtraeder handvaerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift — i forhold
til boperiodens laengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse som fglge af misligholdelse.

Godkendt af afdelingsmgdet
06.12.2021
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1 GENERELT

Reglernes ikrafttraden
1.1 - Med virkning fra den 07.12.2021 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere
geeldende reglementer.

Andring af lejekontrakten

1.2 - Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende kontrakt be-
stemmelser. Det treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandseettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn
1.3 - Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedlige-
holde og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

2 OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

Boligens stand

2.1 - Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rAdighed i god og forsvarlig stand.
Veegge og lofter fremtraeder nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke paregnes at
veere ny istandsatte.

Syn ved indflytning

2.2 - | tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

2.3 - Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa
indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved sy-
net eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, mangler og skader skal patales inden 2 uger
2.4 - Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest
to uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

2.5 - Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvee-
sentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning. Mangler, skader og fejl vil blive noteret pa indflytningsrapporten.



3 VEDLIGEHOLDELSE I BOPERIODEN

Lejerens vedligeholdelsespligt

3.1 - Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapet-
sering og gulvbehandling. Lejeren sgrger afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

3.2 - Lejeren skal vedligeholdel sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og eelde.

Seerlig udvendig vedligeholdelse

3.3 - Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit 5 veere bestemt, om lejeren vedligehol-
der og renholder neermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

3.4 - Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om saerlig udvendig vedli-
geholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreg-
lementet.

Udlejers vedligeholdelsespligt
3.5 - Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige.

3.6 - Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vand- og gas-
haner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, komfurer og lignende,
der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Undtagelse vedr. badekar; ved uoprettelige defekter laves energiforanstaltninger i form af
etablering af bruseniche.

Hvis lejer, af tidligere lejer overtager kale eller kgle/fryseskabe samt evt. andet |lgsgre,
kan dette kun ske med ejerskabserkleering. Denne udleveres af ejendomskontoret eller en
repraesentant for dette.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og nagler.
Udlejer afholder alle udgifter i denne forbindelse.

3.7 - Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det,
der fremgar af pkt. 3.5.

Anmeldelser af skader

3.8 - Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udleje-
ren. Undlades sddan meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte
falge af den manglende anmeldelse.



4 VED FRAFLYTNING

Normalistandsattelse ved fraflytning
4.1 - Ved fraflytning udfgres en normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig

o hvidtning eller maling af lofter og overveegge
¢ maling eller tapetsering af vaegge
e renggring

Ved fraflytning kan afdelingen kun acceptere, at der sidder to lag tapet. Flere lag tapet vil
blive betragtet som misligholdelse.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opseetningen ikke er udfart fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfagrt anden veegbehand-
ling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit 6.

4.2 - Lejeren afholder udgifterne til normaistandseettelsen, men udlejeren overtager grad-
vist denne udgift med 1% pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets op-
har. Nar der er gdet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Misligholdelse
4.3 - Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

4.4 - Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som
folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlem-
mer af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Ekstraordinzer renggring
4.5 - Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitets-
genstande m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Undladelse af normaistandsaettelse
4.6 - Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssy-
net fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Syn ved fraflytning

4.7 - Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med,
at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Fraflytningsrapport

4.8 - Ved synet udarbejder boligselskabet en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder, der skal udfgres som normalistandseettelse, og hvilke der er mis-
ligholdelse eller betales af udlejeren.

4.9 - Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren se-
nest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for mod-
tagelsen af kopien af rapporten.



Oplysninger om istandszettelsesudgifter

4.10 - Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den
anslaede udgift til istandseettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaet-
telse og eventuel misligholdelse.

Endelig opggrelse

4.11 - Udlejeren sender den endelige opggarelse over istandsaettelsesudgifterne til lejeren
uden ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregneet. Istandseettel-
sesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

4.12 - | den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser
ikke overstige 10 % i forhold til den ferst anslaede istandseettelsesudgift.

Arbejdets udfgrelse
4.13 - Istandseettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Istandsaettelse ved bytning
4.14 - Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

5 SZARLIG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
(fr. 3)

5.1 — Lejer vedligeholder de malede overflader pa indersiden af altanen, samt evt. inven-
digt fast inventar. Mursten ma ikke overmales, dette betragtes som mislighold .

5.2 — Udlejer vedligeholder de malede overflader pa vinduer og dgre samt gelaender ved
trapper til indgangen i boligerne.

5.3 — Algebeleaegninger ma kun fiernes med algefierner (sparg eventuelt pa ejendomskon-
toret)

5.4 — Renggring og vedligeholdelse af altaner foretages af lejer. Brug ikke kogende vand,
da det kan fa termoruden til at springe. Det samme er gaeldende for stearinlys og andet
helt op ad. Springer ruden pga. af sddanne forhold betragtes det som mislighold.

5.5 — Ved renggring af alu-profilerne/plasticrammen ma der ikke anvendes steerke oplgs-
ningsmidler/skurepulve, grydesvampe eller lignende midler med slibeegenskaber. Af hen-
syn til skydeglassenes funktion bgr profilet i underkanten af glassene holdes ren og fri for
sand og andre urenheder. Dette kan gares ved hjeelp af en lille pensel eller ved at skylle
profilet med rent vand, s& urenheder Igber med vandet ud af draenhullerne.

5.6 — Altangulvet overtgrres med en klud opvredet i vand tilsat f.eks. lidt brun saebe. Brug
ikke steerke renggringsmidler, disse kan skade elastiske fuger.

5.7 — Tree/Plastprofilerne lader sig let renggre med vand og almindelige husholdningsren-
garingsmidler. Renggringsmidler, der indeholder slibemidler, skurepulver og lignend samt
renggringsmidler der indeholder oplgsningsmidler, som f.eks. acetone, cellulosefortynder,
sprit og lignende ma ikke anvendes.



5.8 — Bundfalse i karme skal jeevnligt renses for stgv og smuds sa afvandingshullerne ikke
bliver tilstoppede.

5.9 — Teetningslister aftarres med en ter klud eller serviet, evt. let fugtet med silikone olie.

5.10 — Beslag, laseruller og saksebeslag m.v. har godt af at fa en drdbe symaskineolie af
og til.

5.11 — Hvis der som falge af f.eks. haerveerk kommer ridser eller skrammer i tree-/plastic
rammen, skal du kontakte ejendomsmesteren.

6 SZARLIGE REGLER FOR INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
(ifr. 4.1)

Stuer, vaerelser og entre

6.1 - Veegge i stuer/veerelser/entre er ved indflytningen tapetseret/malet med rutex (sav-
smuldstapet), glasveev eller filt uden overlaeg og kan vedligeholdes med akrylplastmaling.
Ved opsaetning af filt og glasveev geelder seerlige regler. Her skal veegge veere spartlet sa
de fremstar handveerksmaessigt korrekt udfgrt inden opsaetning af farnaevnte.
Malerbehandling af Tapet: Afvaskning, udspartling, afslibning og pletgrunding. Overflade-
behandles med akrylplastikmaling.

Rengering: Overfladen er vaskbar og taler let tilsmudsning og renggaring. Taler let renge-
ring med blgde klude.

Lejer ma for egen regning opseette filt pa veeggene, vaeggene skal sandspartles sa de star
lige og med glatte overflader.

Ved fraflytning skal huller lukkes sa revner, ujaevnheder og huller spartles med gipsfiller,
sa der er en ensartet glat overflade.

Filt pa veeggene er godkendt ved en fraflytning, hvis overstaende er overholdt.

Falgende ma ikke benytte til vedligeholdelse: Strukturmaling, hessian, panelplader eller
lignende.

Sgg altid rdd og vejledning pa ejendomskontoret ved tvivl om ovenstaende.

6.2 — Lofter kan behandles med afvaskning, udspartling med gipsfiller ellers sandspartel-
masse, pletgrunding og akrylplastikmaling.

Kgkken
6.3 — Veegbehandling som under pkt. 6.1. Fliser/fuger ma ikke overmales, det betragtes
som misligholdelse.

6.4 — Loftbehandling som under pkt. 6.2.

6.5. — Linoleum/klikgulv aftages ved fraflytning.



Badevaerelse

6.6 — Veegbehandling hvor der ikke er fliser: Klarggring, udgipsning og pletgrunding.
Overfladebehandles med, vadrumsmaling. evt. spartling skal foretages med vadrums god-
kendt spartelmasse. Hvor der er fliser, er overvaegge og loft malerbehandlet som ovenfor
neevnt. Der ma ikke bores og skrues i vadrums zone 1 (bruseomradet). Fliser/fuger ma
ikke overmales, det betragtes som misligholdelse.

6.7 — Loftbehandling som under pkt. 6.6.

Traevaerk
6.8 - Dgre og gvrigt treeveerk er overfladebehandlet med akrylplastikmaling. Til vedligehol-
delse af dette benyttes hel-blankt tree og panelmaling (Glans 40 til 70).

Behandling af malede overflader: Afvaskning, slibning, udspartling med akrylspartel-
masse, slibning, grunding og maling med akrylplastikmaling vandbasis.

Behandling af dgre/Vindues rammer der er af teaktrae/anden naturtraesfiner med olieret
overflade: Afrensning og pafgring af traeolie med fin staluld.

Vinduer i stue, veerelser og kakken er overfladebehandlet med maling.

Behandling af vinduesoverflader: Afvaskning, slibning, udspartling med akrylspartel-
masse, slibning, grunding og maling med vinduesmaling. | farve RAL 9001 (farvekode)

Kontakt altid ejendomskontoret hvis du er i tvivl om maling eller behandling.

Inventar
6.9 - Kgkkenelementer og skabslager i entre. Som under punkt 6.8.

Kgkkenelementer i naturtree skal oliebehandles.

Vinduer: Det er lejers ansvar at beslag og beveegelige dele pa vinduerne smgres med
olie. Gummilister med silikone.

Lase pa hoved- keelder og udestuedgre smgres med olie. Kontakt ejendomskontoret for
rad og vejledning.

7 STANDARD FOR BOLIGENS VEDLIGEHOLDELSESSTAND VED

OVERTAGELSEN

Boligens stand ved lejemalets begyndelse
7.1 - Ved lejerens overtagelse af boligen fremtreeder lofter og veegge nyistandsatte.

7.2 — Lejemalet er klargjort og istandsat efter de i punkt 6. naevnte retningslinjer.

7.3 - Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere istandsat, hvor der
efter udlejerens skegn har veeret behov for det.



Slid og alde
7.4 — Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere preeg af almindeligt slid
og zelde for et lejemal af den pageeldende type og alder.

7.5 — Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve, vil kun veere istandsat, hvor der
efter udlejerens skan har veeret behov for det. Gulvene kan derfor have farveforskelle,
hvor der har ligget teepper eller lignende. Mindre ridser og misfarvninger kan forekomme.
Treeveerk kan have farveforskel i samme rum, da der kun males traeveerk, hvor dette har
veeret misligholdt. Treeveerk fremstar med en malet overflade.

7.6 — Tilflytteren ma acceptere, at der pa veegge, lofter, det malede traeveerk og inventar
er anvendt farver der ikke ngdvendigvis falder i tilflytterens smag.

Diverse
7.7 — Kgkkenbordsplader kan fremsta i laminat eller tree.

7.8 — Der er i nogle boliger etableret plads til emhaette, opvaskemaskine og vaskema-
skine.

7.9 — Der kan veere installeret komfur i boligen.

7.10 — Badekar eller bruseniche kan veere praeget af slid og aelde svarende til en bolig af
denne type og alder.

7.11 — Som standard er der indbyggede skabe i entreen eller i veerelse alt efter boligtype.

7.12 — Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.

7.13 — Keelder: udlejer vedligeholder kun VVS-installationer samt el- installationer i keelde-
ren som er standard for boligen.

7.14 — Keelderrum tilknyttet lejemalet felger lejemalsnr.
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